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OM FORENINGEN

§ 1 Foreningens namn, siite och dndamal
Foreningens namn fir Bostadsrattsforeningen

Utsikten 1 Saltsjégvarn. Styrelsen har sitt siite 1 Nacka
kommun, Stockholms lin,

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska mtressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nytjande och
utan tidsbegriinsning. Upplatelsen far dven omfatia
mark som ligger 1 anslutning till fireningens hus
Foreningens findamal fir att frimja medlemmarmas
ckonomiska miressen genom att 1 fBreningens hus, om
marken ska anviindas som komplement ull

bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsrir dr den it i féreningen som en medlem har
pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsritishavare,

§ 2 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagirs till
medlem i féreningen. Farvirvaren ska anstka om
medlemskap 1 féreningen pa sitr styrelsen bestimmer.
Till medlemsansdkan ska togas styrkt kopia pa
dverlarelsehandling som ska vara nnderskriven av
kapare och siljare och innehilla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gdva. Om
dverlirelsehandlingen inte upptyller formkraven ar
dverlarelsen ogiltig. Vid upplitelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mdjligr fran der att ansdkan
om medlemskap kom in til] féreningen. préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphdr att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrat ur toreningen,
om infe styrelsen medger att han eller hon far sti lovar
som medlem,

§ 3 Medlemskapsprovning — juridisk person
Féreningen tillater inte medlemskap 16r juridiska
personer. Ett nekande styrelsebeslut kan enligt
bostadsrattslagen inte dverklagas. Kommun och region
fir dock inte vigras medlemslap.

§ 4 Medlemskapsprévning — fisisk person
Medlemskap kan beviljas tysisk person som Gvertar
bostadsritt 1 foreningens hus, Den som en bostadsrin
har dvergitt till far inte vigras medlemskap i
tireningen om foreningen skiiligen bir godta
forvirvaren som bostadsrittshavare,

Medlemskap far inte viigras pi grund av kén,
kdnsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosupptatining,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen ir
ogiltig om medlemskap inte beviljas,

§ 5 Bosittingskrav

Om forviirvaren for egen del inte ska bosiitta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att viigra
medlemskap,

§ 6 Andelsigande

Den som har forviirvat en andel 1 bostadsriitt far viigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsriitten efter
{Brviirvet mnehas av makar eller sadana sambor pa
vilka sambolagen tillimpas.

§ 7 Insats och arsavgift

Styrelsen laststiller insats och arsavaifi fGr varje
ligenhet. Om msats eller andelstal ska findras maste
alltid beslut fatas av en [Breningsstiimmea.

Om beslutet medfir rubbning av det inbirdes
{Brhallandel mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minsl te firdedelar av de réstande pé stimman gail
med pa beslutet.

§ 8 Arsavgillens berikning

Arsavpilicrna ska (asistillas si au foreningens
chonomi r lngsikugl hallbar med héinsyn all
{Brenmpens kosimader, amorteringar och avsélining ull
{onder. Férdelningen av drsavailien per ldgenhel girs
st all den, 1 [Brhallande ull Hgenhetens andelstal,
kommer all bira sin del av drsaveillen. Arsavaillen
belalas manadsvis och 1 [rskoll senast den sisia
vardagen [Bre varje ny minads birjan.

Styrelsen kan beslula ati den del av drsavaillen som
avser ersillning [ varje ldgenhels viirme, vammvalien,
clekirisk sirim, renhallnimg, bredband eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrulming eller
via.

§ 9 Andra avgifter

Firenmgen kan ta ul upplitelseavgifi, dverlatelscaviili,
pantsitiningsaveill och aveill fr
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ir en sirskild avgift som toreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen, ndr bostadsritten
upplits férsta giingen. Avgiftens storlek bestims av
styrelsen.

For arbete vid dverpang av en bostadsritt far
tireningen av hostadsritishavaren ta ut en
dverlatelseaveitt med higst 2,5 procent av gillande
prisbasbelopp enligt 2 kap, 6 och 7 §§
socialtérsalaingsbalken (2020:1 107,

Orverlitelseavgift betalas av féirvirvaren och pant-
sttningsaveitt betalas av pantsittaren,

Avpiften fir andrahandsupplatelse far tor en ligenhet
arligen uppga till higst 10 procent av gillande
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialfdrsdkringsbalken (2020:110). Om en ligenhet
upplits under en del av ett fr, beriiknas den higsta



tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
ligenheten &r uthyrd. Avgiften betalas av
bostadsriittshavare som uppliter sin ligenhet i andra
hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Féreningen far 1 dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifier fir
atgéirder som fdreningen ska vidta med anledning av
bostadsriittslagen eller annan férfatining,

§ 11 Drojsmal med betalning

Om inte arsavailten eller Gvriga forpliktelser betalas 1
ritt tid wigdr drijsmalsrinta enligl riinlelagen
(1975:633) pa den obetalda availlen [rin [Srfallodagen
till dess att [ull betalning sker samt padminnelsecavgilt
enligt géllande lagstifining om erséitining [Br inkasso-
kostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foremngsstimma

Ordinarie [Greningsstimma ska hillas senast inom sex
minader [rin rikenskapsirets ulging.
Firenmingsstimman ska hillas pd den ort dér siyrelsen
har siul séile. Styrelsen kan dock besluta om all
stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om
(Bremingsstimman ska hédllas helt digitalt sills

sirskilda krav pa kallelsen, s § 16,

§ 13 Motioner

Medlem som dnskar [3 ell rende behandlat vid
[Bremingsstimma ska anmila deila senast den 1
(ebruart eller mom den senare ldpunkl som siyrelsen
kan komma ail besluta.

§ 14 Extra [Oreningsstimma

Exira [Breningsstiimma ska hillas nir styrelsen [inner
skil ull det. Sadan (Breningsstimma ska dven hillay
néir det [or uppgivet ndamal skrifilizen beglivs av
revisor eller minst en tondel av samiliga
ridstheriittigade.

§ 15 Dagordning

Vid ordinarie [reningsstiimma ska [Bljande drenden

behandlas:

1. Oppnande

Faststillande av ristlingd

Wal av stammoordidrande

Anmilan av stimmoordidrandens val av

protokolltdrare

Wal av en eller tva justerare tillika ristriknare

Godkinnande av dagordningen

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorernas beritrelse

L'I Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Beslut om ansvarsfrihet fiir stvrelsen
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13, Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i
firekommande fall at valberedning, fir
nistkommande verksamhetsir

14, Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15, ¥al av styrelseledaméter och suppleanter

16, ¥al av revisorer och revisorssuppleant

17. Wal av valberedning

18, Av styrelsen till stimman hiinskjuina fragor samt av
foreningsmedlem anmilr drende

19, Ovriga drenden som ska tas upp pa
féreningsstimma enligt tillimplig lag om
ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar,

20, Avslutande

i extra foreningsstimma ska utdver punks 1-7 och 18
torelcomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst,

§ 16 Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
tid och plats far foreningsstimman samt om de drenden
son skea forekomma. Beslut far inte fattas [ andra
drenden dn de som tagits upp i kallelsen. Om férslag
till ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
hwwudsaldiga innehaller av Andringen anges i kallelsen,

Kallelse till ordmaric och extrastimma ska ulGirdas
tidigast sex veckor fire och senast tva veckor fire
threningsstimman.

Om tareningsstimman ska hallas helr digitalt ska
kallelsen innehilla uppgift om o medlemmarna ska
24 till viga 1or att delta och for aft rdsta.

Om det kriivs 1o att toreningsstimmobeslut ska bli
2iltief att det fattas pa rva stimumor, far kallelse till den
senare stimman inte uttirdas innan den forsta stimuman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket

bieslul den [rsta stimman har Gattal.

Dessa kallelsetider géller fiven om [Breningsstimman

ska hehandla

»  en [Tapa om fndring av stadgarma

»  en [Tapa om likvidation

*  en [Thga om alt [Greningen ska gd upp 1 en annan
juridisk person genom lusion

s en [Tdpa om [Brenklad avveckling.

Kallelsen ska utliirdas penom uidelning eller via
elelcroniska hjdlpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppelvit en e-postadress).

Kallelsen slka skickas med post till varje medlem vars

postadress fr kiind tor foreningen om

* en ordinarie toreningsstimma ska hallas pa en
annan tid dn som har bestimts 1 stadgarna

* stimman ska behandla en friga om en indring av
stadgarna som innebir
a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till fireningen dkas
b) att en medlems ritt till foreningens vinst
inskriinks



) att en medlems riitt till fireningens tillgangar
vid dess upplisning inskrinks

»  stimman ska ta stillning till om foreningen ska ga
upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller uppliisas genom firenklad
avveckling.

Om medlem uppgivit en annan posiadress ska kallelsen
i stillet skickas dit.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa limplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pi foreningens wehbplats.

§ 17 Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rist,

Medlem som innehar flera lagenheter har en rdst.

§ 18 Ombud och bitrdde

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller penom ombud. Tt
ombud ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmalkt. Fullmaloen ska uppvisas | original
och giller higst ett ar fran dert att den uttirdades. Tit
ombud far bara foretrdda en medlem, Ln medlem fir ta
med hdgst eft bitride pa fdreningsstimman. Bitridets
uppeift dr att vara medlemmen behjilplip. Bitride har
yitranderatt.

Far en fvsisk person giller att endast en annan medlem,
medlemmens make/malca, sambo, tarilder, syskon,
barn eller god man far vara hitedide eller ombud.

Om medlem har térvaltare foretrdds medlemmen av
torvaltaren. Underirig medlem féretrids av sin
tormyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne firetridas av
legal stillféretridare. mot uppvisande av eft
registreringshevis som ir hdgst tre manader gammalt.

Foreningsstimman fir besluta attl den som inte fr
medlem ska ha il atl néirvara eller pd annat st fBl)a
[Brhandlingarna vid fGreningsstimman. Eil sddant
beslut dr giliigl endast om det beslutas av samiliga
ristberiiitigade som dir nirvarande vid
[Breningsstimman.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgies av den mening som
fan mer dn hillfien av de aveivna risterna eller vid lika
riistetal den mening som stimmans ordftrande bitciider,
Blankrist fir inte en avgiven rist

Vid val anses den vald som har fite flest roster. Vid
lika ristetal avgdrs valet genom lotining om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stimmoordftirande eller fiireningsstimma kan besluta
att sluten omristning ska genomforas, Vid personval
ska dock sluten omristning alltid genomfiras pa
begéiran av rostberittigad.

Fiir vissa beslut kriivs séirskild majoritet enligt
bestimmelser 1 bostadsriittslagen.

§ 20 Jiv

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rista i

friga om

o lalan mot sig sjily

*  hefrielse frin skadestandsansvar eller annan

o [drpliktelse gentemot fireningen
talan eller befrielse som avses | ovanstiende
punkier betrifTande annan, om medlemmen 1 friga
har etl viisentligl intresse som kan strida mot
[Brenimgens inlresse.

§ 21 Resultatdisposition

Dt dver- eller underskoll som kan uppsta 1 [Greningens
verksambhel ska balanseras 1 ny viikning. Sc fven § 54
Framuda underhall.

§ 22 Valberedning

Vid ovdinarie (Greningsstimma (Er valberedning ulses
[t tiden fram all och med niista ordinanc
[Bremmpsstimma. Till valberedare kan (Brulom
medlem fiven viiljas person som Ullhir medlemmens
(amiljehushill och som dr bosail i [Breningens hus.

Valberedningens uppgill dr ali limna [Grslag ull
sumithiga personval saml frslag Gll arvode.

§ 23 Stimmans protokoll

Vid [Breningsstéimma ska protokel] (ras av den som

stitmmans ord [Brande wisell. 1 [riga om protokollels

innchéll ghller

o all risUlingden ska tas n i eller biligras
protokollet

® 4l stiimmans beslul ska [Bras in 1 protokollet

& it om onudstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet,

Protokollet ska senast Inom tre veckor hallas

tillefingligt tor medlemmarna. Protokollet ska térvaras

pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansittning
Styrelsen ska besti av ligst tre (3) och higst sju (7)
ledaméter med higst fyra suppleanter.

Styrelsen viljs av fdreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses tor en tid av ett (1) eller tva (2) ar.
Ledamot och suppleant kan viiljas om.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som dr bosatt 1 foreningens hus. Stimman kan



dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig
ordférande och andra funktionéirer

om inte fdreningsstiimma beslutat annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

WVid styrelsens sammantriiden ska firas protokoll som
justeras av ordfiiranden och en yiterligare ledamol som
styrelsen utser. Protokollen ska firvaras pé
betryggande siitt och [Hras 1 nummerfdljd. Styrelsens
protokoll dr tllgingliza endast {6r ledaméter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsforhet och réstning

Styrelsen fr beslutsfér nir antalet nirvarande ledamdéler
dverstiger hiillien av samtliga ledaméiter. Som
styrelsens beslut giller den mening [Br vilken mer in
hiilficn av de nédrvarande ristat eller vid lika riisletal
den mening som ordl@randen bitriider. Ar styrelsen mie
(ulltalig ska de som ristar [Gr beslutel ulgéira mer dn en
tredjede] av hela antalel styrelseledaméier. Suppleanter
Ljiinsledr i den ordning som ord [Grande bestimmer om
nie annal bestiimis av [Breningsstimma eller ramgér
av arbetsordning (beslulad av siyrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebiir viisenllig frindring av [Breningens
hus eller mark ska allud Faas av Breningsstinma.
Om el beslut avseende om- eller tllbyionad innebér
all medlems ligenhet Hrindras ska medlemmens
sumlycke inhiimias. Om bostadsriiishavaren inle ger
sill samiyeke Gl indringen, blir beslutet inda giliugt
om minst tva tredjedelar av de ristande pa stimuman
har gatt med pa besluter och det dessutom har podkints
av hyresnimnden.

§ 29 Firmateckning
Fireningens (irma tecknas - [Brulom av siyrelsen  av
minst tva ledamdter tillsammans.

§ 30 Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen

o all svara [or [Breningens organisation och
[rvalining av dess angeligenheter

o ail avge redovisning fr [Brvalmimg av freningens
angeligenheter genom art avlimna arsredovisning
som ska innehalla berdttelse om verksamheten
under dret { torvaltningsheriittelse) samt redogéra
tir féreningens intdkter och kosmader under aret
i resultatrikning) och tor dess stillning vid
rikenskapsarets utging (balansrikning)

s att senast sex veckor fire ordinarie firenings-
stimma till revisorerna avldmna Arsredovisningen

* att senast tva veckor fisre ordinarie
tireningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

s att fora medlems- och ligenhetstiirteckning:
fireningen har ritt att behandla 1 férteckningarna

ingaende personuppgifier pa sitt som avses enligt
gillande lagstifining fiir personuppgifter

» om fireningsstimman ska ta stillning till ett firslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
feirslaget hillas tillgingligt hos fireningen frin
tidpunkten fér kallelsen fram till féreningsstinman,
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstiindiga {Grslaget 1 stillet skickas till
medlemmen.

§ 31 Utdrag ur ligenhetsfirteckming
Bostadsriitishavare har riitt att pa begiiran i utdrag ur
ligenhetsfirteckningen avseende sin bostadsrii,

§ 32 Rikenskapsar

Firenimgens rikenskapsar dr 1 januan - 31 december.

§ 33 Revisor

Fiir granskning av [Hreningens drsredovisning jimie
rikenskaperna saml styrelsens [Brvalining utses en tll
Ivd revisorer med hivast va revisorssuppleanter av
ordinaric [Hreningsstinma [or tden fram il slutel av
néisia ordinarie [Breningsstiinma,

§ 34 Revisiomsberiilielse
Revisorerma ska avae revistonsberditielse ll styrelsen
senusl e veckor fre [Breningsstinmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bosladsritishavarens ansvar
Bostadsriitishavaren ska pa cpen bekosinad, ull det
inre, hiillla lgenheten med tullhérande Svriga uirymmen
1 gott skick. Med ansvaret féljer bide underhalls- och
reparationssloyldighet. Bostadsratshavarens ansvar
omfatrar dven mark, om sadan ingir i upplatelsen.

Bostadsrittstireningen far ata sig att uttira sadana
underhillsatgarder, som bostadsrittshavaren ska svara
tir. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och
tir endast avse atgdrder som uttérs 1 samband med
omfatrande nnderhall eller ombyegnad av féreningens
hus, som berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

Bostadsrittshavaren ir skvldig att t5lja de anvisningar
som foreningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp. virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation | ligenheten samt att tillse att dessa
installationer uttérs fackmannamiissigt,

Bostadsrittshavaren svarar salunda fér underhall och

reparationer av bland annat

+ vyibeliggning pi rmummens alla viggar, golv och tak
Jimte underliggande vtbehandling, som kriivs tér
att anbringa vtbeldggningen pa ett
fackmannamissigt sitt

+ icke biirande innerviiggar

« undertak som bostadsritishavaren forsett
ligenheten med



» till fimster hisrande beslag, gangjim, handtag, ®  vitvaror
lasanordningar inklusive nycklar, persienner, ®  Liksflikt och spiskapa
vadringsfilter och timingslister samt all malning * rensning av vattenlas
féirutom utviindig malning och kittning av finster, » diskmaskin mklusive ledningar och
Fir skada pa fonster med tillhdrande karm genom anslutningskopplingar pa vattenledning
inbrott eller annan dverkan svarar *  kranar och avstingningsventiler; 1 friga om
bostadsrittshavaren gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
o till ytterdém hiirande beslag. gangjim, glas, milning.
handtag, ringklocka, brevinkast och lisanordningar
inklusive nycklar, all milning med undantag for § 36 Ansvar for dndringar och nstallationer
m.,almng av ytterdorrens T‘_“Sld‘cf_’ mmwaﬁfudﬂ géil}er Bostadsriittshavaren svarar for alla dndringar och
for ba.lkﬂflg— eller altandarr. F_ﬂr skada pa ytterdar installationer 1 ligenheten som utfirts av
'.jtmd tillhorande karm genan inbrott eller annan bostadsriittshavaren eller tidigare innchavare av
&'_'_?':rka'l_ it bﬂstadsranshaﬁ.’?rﬂn. motsvarande bostadsritten. Detta géiller dven mark, {trrad, sarage
gilller for balkong- eller altanddr och andra ligenhetskomplement som ingdr i
s inglasningspartier som bostadsrittshavare torseft upplitelsen.
ligenheten med
* innerddrrar och sikerhetsgrindar § 37 Brand- och vattenledningsskador
* ll,stv:l': foder {:.Chgsm":kﬂmlﬂ , Fiir reparationer pa grund av brand- och
* clradiatorer; | :I":I'Iaga VI u'uLLm'lJ"}-'llL{al md1=uln:?rur vallenledningsskada svara bostadsriillishavaren endast
svarar bostadsritishavaren endast (B malning om skadan uppkommit genom egel villande eller
o solvviirme med samtliga mgdende komponenter, vardslashet eller forsummelse av ndgon som ir gast i
d:““k ¢j vattenburen golvviirme som [Gireningen eller har till bostadsratshavarens hushall eller av nigon
[Grsett ligenheten med annan som hen inrymt i ligenheten eller dir utfor
o cldstider, dock inle tllhérande rikgingar arbete for dennes rikning, Detta piller i tillimpliga
e varmvallenberedare delar iven om det férekommer ohyra i ligenheten. I
s virmepumpvirmepanna som foreningen farsett fraga om brandskada som bostadseéttshavaren sjalv
ligenheten med. dock endast filterbyte inte vallat giller vad som sagts nu endast om
# ledningar t&r vatten och avlopp samt bostadsrittshavaren brustit | i den omsorg och tillsyn
ventilationskanaler. till de delar dessa fir dtkomliga somm hen borde ialdtagit,
e 1 ligenheten och betjiinar endast
bostadsritishavarens ligenhet $ 37 a Ersitining 61 nitriilTad skada
o cleentral (sikringsskap) och dinfrin ulgiende Om fareningen vid intriftad skada blir
clledningar i ligenheten, kanalisationer, ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare fér
kopplingsdosor, brytare, elutlag och lasia armaturer lagenhetsutrustning eller personligt lasore, ska
o mnstallationer [Gr inflommationsdverfiring {lelelon, ersittningen berilknas med hinsvn till den skadade
kabel-tv, data med mera) som ir dlkomliga i egendomens virde omedelbart tore skaderillfiller,
ligenheten Sirskilda regler péller vid brand- och
s ventiler och lultinslipp, dock endast milnmg och vattenledningsskada, se § 37,
[ilerbyte
o ventilationsaggregal, Lex. X, som [Breningen & 38 Balkong, altan och takterrass
torsett ligenheten med, dock endast filterbyte Om Ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller
* brandvarnare. takterrass svarar bostadsrittshavaren for renhallning

I badmm., duschrum eller annat vatum samt 1 WC-mum
svarar bostadsrittshavaren dartéver bland annat dven

tor

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klimring till golvbrunn, rensning av galvbrunn och
vattenlas

och sndskottning.

& 39 Felanmiilan

Bostadsriitishavaren dr skyldig att ull freningen
anmmiila fel och brister 1 sadan ligenhetsutrustning som
tireningen svarar tor 1 enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar,

& 40 Gemensam upprustning

- Wﬂitnlﬂ?kmkﬂllll_SI\’E IE!.:imugal'ﬂozh_ Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam
anslutnings ':"PE‘ IngAr pa Var_[El edning underhillsdtetird 1 huset besluta om reparation och byle

. kfaﬂf'lf f_"3|1 avstingningsventiler av inredning och utrustning avseende de delar av

+ ventilationstlakt

elektrisk handdukstork.

I kék eller motsvarande utrymme svarar

ligenheten som medlemmen svarar fiir,

§ 41 Vanvard
Om bostadsrittshavaren fGrsummoar sitt ansvar filr

bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sa lagenhetens skick, eller utan behdvligt tillstind uifér en

atgird som anges 1 § 43, 1 sddan wisiriickning att annans



sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter

riittel seanmaning, ritt att avhjilpa bristen pi
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som luftvirmepumpar, luftkonditionering,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far siitias
upp endast efier fireningens godkinnande,
Bostadsrittshavaren svarar fir skitsel och underhall av
siidana anordningar. Om det behiivs fir husets
underhall eller fir att fullgéira myndighetsheslut br
bostadsritishavaren skyldig att, efier uppmaning [rin
styrelsen, demontera och 1 fBrekommande fall
atermontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 43 Forindring 1 lagenhet

Bostadsriitishavaren (ar freta (riindringar 1
ligenheten. Féljande algirder (ar dock inle [Hrelas uian
styrelsens Ullsténd:

+ ingrepp 1 en birande konstruktion

+ installation eller dndring av ledningar fér avlopp
virme, gas eller vatten

+ installation eller dAndring av anordning fér ventilation
+ installation eller dndring av eldstad eller rildcanal
eller annan paverkan pa brandsloyddet

+ annan visentlig forindring av lagenheten,

Bostadsrittshavaren svarar tor att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sit beslnt.

Styrelsen far vigra atl ge illstdnd il en dlgdfird endast
om den fir Gll pdtaslis skada eller oligenher e
(Brenmingen. Ei tllstind Gir frenas med villkor. Om
bostadsritlshavaren dr missndjd med styrelsens beslu
(ar han cller hon begéira atl hyresniimnden privwar
[ragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Forfndringar ska alltd
uiliras pa cil fackmannamiissigl sill

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvindning av bostadsritten
Bostadsriiishavaren far inte anviinda [genheten e
ndgol annat fdndamdl dn det avsedda. Féreningen [ar
dock endast dberopa avvikelser som fr av avseviird
betydelse for [oreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

§ 45 Stéringar m.m.

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts fir
stormingar som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars férsimra deras bostadsmiljd att de
inte skiiligen bar tilas, Bostadsrittshavaren ska dven 1
avrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick

inom eller utantir huset, Bostadsriittshavaren ska fiven
riitta sig efter fiveningens ordningsregler.

Detta giiller dven for mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingir i bostadsriitten.

Bostadsrittshavaren ansvarar vidare fivr att
bestimmelserna dven filjs av den som hir till
hushallet, gistar bostadsréiittshavaren eller som utféir
arbete for hostadsriiftshavarens riikning,

Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett firemal dr behiftat med ohyra far
detta infe tas in i ligenheten.

§ 46 Tilltradesritt

Foretridare [6r [Grenmgen har réitl att [& komma in 1
ligenheten nir det behévs (e tllsyn eller (b ati wllira
arhele som (Hreningen svarar (Br eller har rit an utfira.

Om bostadsriittshavaren mte ldimnar [Hreningen
tllwdide till ligenheten, niir [Breningen har el all det,
kan slyrelsen ansika om sérskild handriickning hos
kromologdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En hostadsrilshavare (ir upplila sin ligenhel 1 andra
hand ull amman (ir sjéilvstindigl brukande endast om
shyrelsen ger il skrifllioy samiyeke.
Bostadsriitishavare ska skrifiligen hos styrelsen ansika
om samiycke Ul upplitelsen. | ansiikan ska skiilet ull
upplitelsen anges, vilken id den ska paga sami Gll vem
ipenhelen ska upplitas. Tillstand ska ldimmas om
bostadsriitlshavaren har skil Gr upplatelsen och
[Brenimpen e har niagon belogad anledning all viigra
samlycke. Styrelsens beslul kan dverprivas av

hyresnamnden,

& 48 Inneboende

Bostadsriitishavare far inte la ulomstdende personer
bo 1 ligenheten, om det kan med(@ra oligenhet fGr
{Brenimgen cller annan medlem.

FORVERKANDE

& 49 Forverkandegrunder

Wyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med
baostadsriitt kan forverkas och féreningen kan siga upp
baostadsriittshavaren till avilytming i toljande fall:

* bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavaift, arsavgitt eller avgitt tor
andrahandsupplitelse
ldgenheten utan samtyvcke upplats | andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men t6r forening eller annan medlem

» [ligenheten anviinds t6r annat dndamal dn vad den
dar avsedd tor och avvikelsen ir av visentlig
betvdelse fiir téreningen eller nagon medlem

s bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till 1 andra hand, genom vardslashet dr



villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt drijsmil underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

+ om ligenheten vanvardas, eller om
bostadsrittshavaren utséitter de som bor |
omgivningen {8r stémingar 1 boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet. ordning och pott
skick eller foreningens ordningsregler

s bostadsrattshavaren inte limnar tillerade tll
ligenheten och inte kan visa giltig ursikt or detta

+ bostadsrittshavaren inte fullpdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlie vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

o ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds tor
niringsverksambet eller darmed likartad
verksambhet, villeen till en inte ovisentlig del ingér i
brotsligt torfarande eller for tilltilliga sexuella
[Brbindelser mol ersiining

o  bostadsrillshavaren utan behévligt Gllstind ullie en
[Brindring av ligenhet som anges 1§ 43

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderien dr inte torverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last dr av liten betydelse. [
enlighet med bostadsrittslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsecittshavaren att vidta rittelse
innan toreningen har rift siga upp bostadsrifren. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten,

§ 51 Lrséttning vid uppsidgning
Om tareningen siger upp bostadsrittshavaren till
avilytning har féreningen rift till skadestind.

§ 52 Tvangsforsiljning

ITar bostadsrittshavaren blivit skild fréin ligenheten till
tiljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvingstorsiljas av kronotogden enligt reglerna 1
bostadsrittslagen.

OVRIGT
§ 53 Meddelanden

Meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats
inom foreningens fastighet eller webbplats, skickas ut
somm hrev eller via e-post,

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhallsplan for
genomitrande av underhdillet av {Breningens hus och
arligen uppriitta en budget {or att kunna fatta beslut om
arsavgifiens storlek och sikerstilla behiwliga medel Hr
atl trvoea underhallel av fBreningens hus sami varje ar
besiktiga fGreningens egendom.

Inom fireningen ska bildas fond for vitre underhall,

Avsiitming ull fonden [6r underhéll ska ske 1 enlighet
med antagen underhillsplan. De dverskoll som kan
uppsla pa [Greningens verksambhet ska balanseras 1 ny
rikning.

§ 55 Utdelning, upplésmng och likvidation
Om [Breningsstiimman beslutar all uppkommen vinst
ska delas ul ska vinsten (firdelas mellan medlemmama
1 [rhillande 1l ligenhelernas drsavysiller [ det
senusle rikenskapsirel. Om [Brenigen uppliises cller
likvideras sk behallna tllgdngar ullfalla
medlemmarna i tarhallande till ligenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

Fir [ragor som inle regleras 1 dessa stadgar géller
bosiadsriitslagen, lagen om ckonomiska [Breningar
sumt dvripga llEmpliga [Grlialningar. Fireningen kan
ha wilirdal ordningsregler e Briydligande av
innehallet i dessa stadgar.

§ 57 Stadgedindning

Firenmgens stadgar kan findras om samiliga
ritberitigade fir ense om del. Beslutet dr dven giltigl
om det [atias av v pa varandra Bljande
toreningsstimmor. Den férsta stimmans beslut utgdrs
av den mening som fir mer dn hiltten av de avgivna
risterna eller, vid lika réstetal. den mening som
ordforanden bitrider. Pa den andra stAmman kudvs aft
minst tva tredjedelar av de réstande gar med pé
beslutet. Bostadsrittslagen kan ir vissa beslut
tireskriva hogre majoritetslorav,

Dessa stadgar r antagna frsta pinpen pd ordinarie freningsstimma i BREF Utsikten | Saltsjégvarn den 23 maj 2024
och andra gingen pa en extra foreningsstimma den 29 augusti 2024,



