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Protokoll fran ordinarie foreningsstamma den 18 maj
2022 i Bostadsrattsforeningen Utsikten 1, Saltsjoqvarn

Tid: klockan 18.30
Plats: Elite hotell marina Tower

1 Stdmmans dppnande
Ordférande Cecilia Halvars Ohrnell hilsade alla vilkomna och 6ppnade métet.

2 Val av stimmoordférande samt anmilan av stimmoordforandens val av
protokollférare

Till stimmoordférande valdes Cecilia Halvars Ohrnell.

Stimmoordférande anmalde Carin Callerholm till protokoliférare for stdmman.

3 Faststdllande av dagordningen
Stimman beslutade att godkinna dagordningen enligt kallelsen.

4 Val av justerare tillika réstrdknare
Stimman beslutade att vilja Mari Holmqvist och Tore Davegardh till att justera
dagens protokoll och dven vara réstraknare.

5 Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Kallelsen skickades med e-post den 27 april 2022.
Stamman beslutade att kallelse skett i enlighet med féreningens stadgar.

6 Godkidnnande av rostlangd
Stamman beslutade att faststélla rostlangden som utgjordes av narvarande medlemmar
fran 20 lagenheter i foreningen. (Avprickningslistan bifogas originalprotokollet.)

7 Foredragning av styrelsens arsredovisning och revisorns berittelse
Jan Sjostedt gick igenom arsredovisningen som innehaller forvaltningsberattelse, balans-
och resultatrakning samt revisionsberéttelsen fran féreningens revisor Maria Johansson,
Gran Thornton. Revisorn tillstyrker att stimman faststaller resultatrdkningen och
balansrikningen, disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret 2021.

8 Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
Stamman beslutade att faststilla resultat- och balansrikningen i enlighet med styrelsens
forslag i arsredovisningen for rakenskapsaret 2021.

9 Beslut om resultatdisposition
Stimman beslutade att fér rakenskapsaret 2021 att avsatta 339 000 kr till féreningens
fond for yttre underhall och att balanseras 938 146 kr i ny rakning.

10 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
Stimman beslutade att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér rakenskapsaret 2021.
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11 Beslut om arvoden 3t styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
Stimman beslutade att godkédnna styrelsens forslag att inte arvodera styrelsen.
Styrelsen uppmanades dock att ta fram ett forslag om arvodering till nésta arsstamma.
Arvode till revisor utgar enligt rikning.

Stimman godkanner att styrelsen har maximalt 46 000 kr (samma niva som tidigare ar)
att anvindas for dels medlems- och styrelsesammankomster och dels for lattare
fortaring i samband med styrelseméten.

12 Val av styrelseledamoter och suppleanter
Stamman beslutade att vilja ledaméter och suppleanter enligt valberedningens
férslag. Ordinarie ledaméter  Valda for tva dr vid stdmman 2021
Cecilia Halvars Ohrnell
Stig Holmquist
Omval for tva ar
Kenneth Blomqvist
Jan Sjostedt
Omval for ett dr
Carin Callerholm
Suppleanter Omval ett ar
Owe Ruzicka
Kjell Torlén
Janusz Grabowski
Keili Saluveer
13 Val av revisor
Stamman beslutade att vilja Grant Thornton, till revisor med Maria Johansson, som

huvudansvarig.
14 val av valberedning
Stamman beslutade att vilja Hans Torlén (sammankallande), Peter Rudheim och Peter
Hedstrom till valberedning.

15 Inga dvriga fragor var aktuella att behandla under stimman

16 Inga motioner hade kommit in till styrelsen

17 Avslutande
Ordférande forklarade stimman avslutad.
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Anteckningar fran informations- och fragestund efter stimman

Information om 6kande kostnader. Styrelsen informerade om hur den ser pa den framtida
kostnadsutvecklingen i féreningen och hur drsavgifterna kan paverkas.

Strategin att amortera féreningens gemensamma lan i stérsta mojliga utstrackning har sankt
lanebelastningen fran 54 Mkr 2007 till dagens dryga 41 Mkr. Amorteringarna under de senaste 10
aren har varit i genomsnitt ca 1 mkr/ar. Det har varit méjliga nér rénteldget har varit exceptionellt
lagt och underhalls- och driftkostnaderna forhallandevis laga. | nuldget prognostiseras rantorna oka
med upp till 1,6 % under nésta ar for de I&n som behdover sdttas om vilket motsvarar 6kade kostnader
om ca 300 tkr 2023. Aren efter kan den Skade rinta ge ett storre genomslag i kostnader.

Behoven av underhall av de gemensamma delarna av var fastighet som el-, vdrme, -vatten- och
ventilationssystem, fonster, belysning och hissar planeras i en underhallsplan som stracker sig dnda
till 2072. Men redan nu finns behov av 6kat underhall i férhallande till tidigare ar.
Underhallskostnaderna berdknas ligga pa 400 tkr per ar under de narmaste 10 aren. Det en 6kning pa
150 tkr fran 2022 ars budget.

Till detta kommer inflationens paverkan pa vara driftkostnader under 2023 med omkring 100 tkr.
Sammantaget kan alltsa vara kostnader 6ka med upp till 600 tkr under 2023.

Det innebdr att vart kassafléde kan komma bli mindre dn 1 mkr och méjligheten att fortsdtta
amortera reducerad betydligt eller helt férsvinna. Anledningen till amorteringar ar inte att
amortering dr en princip for att kunna visa pa en lag upplaning per kvm (f.n. 9 159 kr/kvm). Utan
styrelsen vill planera i tid fér en férvantad kostnadsutveckling sa att vi kan undvika chockhéjningar av
avgifterna men ocksa har maojlighet att hantera ovantade kostnader. Det senare blir viktigare ju dldre
vart hus blir.

Féreningens avgifter har varit oférdndrade under manga ar men styrelsen vill nu alltsa flagga for en
kostnadsutveckling som kan leda till att avgifterna kan behdva bérja héjas fr.o.m. 2023.

Information om plantering pa sjosidan. Styrelsen papekade att vi inte ager marken runt var fastighet
utan den férvaltas och skots av samfalligheten, SQFS. Pa grund av problemen med rattor som
kldttrade upp pa terrasserna via vaxtligheten langs var fasad pa sjosidan 1t SQSF oss att ta bort
klangvaxterna de latit plantera. Planen var att ersdtta dem med nagon form av buskar en bit fran
fasaden pa var forenings bekostnad. Planteringen av nya vaxter kommer borja de ndarmaste veckorna
och da i ett forst steg med rododendronbuskar.

Information om underhall av balkonginglasningar. Styrelsen informerade om att de anser det viktigt
att klargora gransdragningen mellan inre underhall som medlemmar ska bekosta och yttre underhall
som féreningen gemensamt ska ansvara for. Styrelsen har hittills gjort bedémningen att
balkonginglasningarna dr medlemmarnas ansvar.

Efter styrelsens utskick av rad och rekommendationer for underhall och funktionskontroll av
balkonginglasningarna invande medlemmen Goéran Wijkmark att balkonginglasningarna dr en del av
fastighetens yttre fasad och konstruktion och eftersom konstruktionen ar dalig ska underhallet av
balkonginglasningarna vara en del av det gemensamma underhallet och inte vara medlemmarnas
ansvar.

Advokat Maria Mjoberg vid Hallgvists advokatbyra Bostadsjuristerna AB som dr expert pa
bostadsrattsjuridik har gjort en beddmning av styrelsens tolkning av stadgarnas reglering av
gransdragningsfragorna. | korthet innebar advokatens bedémning att nagra sarskilda regler géllande
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just inglasning inte finns i stadgarna. Regler om fénsterglas, ansvar for golv, vaggar osv. finns att
anvanda sig av. For glas giller enligt féreningens stadgar att medlemmarna svarar for glas i dorrar
och fénster. Det bor alltsa ga att tolka detta sa att glaset i inglasningen dr medlemmarna ansvar. Det
ar aven rimligt utifran stadgarna att medlemmarna svarar for 6ppnings/lasanordningar pa insidan.
Som stadgarna ser ut i dagslaget finns ett forbud mot att foreningen atar sig ett visst ansvar for det
inre underhallet - s3 lange det inte ror omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.
Om medlem misskdter sitt underhall kan féreningen, efter en anmodan om réattelse, fullgéra
underhallet pad medlemmens bekostnad. Det ska da gélla fraga om att annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och till exempel ndr det géller
inglasning om risken finns for att glas ska lossna.

En uppskattning av kostnaderna for att byta endast sjdlva évre delen av inglasningarna men med i
ovrigt bibehallen konstruktion pekar pa kostnader i storleksordningen 60 - 100 tkr per inglasning. En
total ombyggnad har tidigare uppskattats kosta i storleksordningen 200 - 300 tkr per balkong.
Styrelsen har @nnu inte haft mdjlighet att ndrmare arbeta fram och overvaga olika
handlingsalternativ utifran ovanstaende information.

Efter en kortare diskussion erbjod sig Bjorn Dickson, Hans Torlén och Géran Wijkmark att inga i en
arbetsgrupp kring balkonginglasningarna. Styrelsen kommer att diskutera detta erbjudande narmare
vid sitt ndsta mote den 31 ma;j.

Uppmaning att bidra till férvaltningen av den gemensamma fastigheten. Mari Holmquist
uppmanade alla grannar att hjélpa till att ta hand om fastigheten allt efter férmaga ocksa vid sidan
om den gemensamma stad- och fixardagarna. Insatserna kan gélla stort som smatt. Som exempel
lyftes bl.a. fram dammsugning av sparen till hissdorrarna vintertid sa att grus och sand inte blir
liggande och hissddrrarna skadas. En liten insats som vdsentligt bidrar till att minska
underhallskostnaderna fér hissarna.

Information om skétsel av gemensamma blommor. Anna Tross Torlén tackades av efter att under
manga ar handlat och sktt krukorna med véxter vid portarna. En tradgérdsgrupp bestdende av
Karola Sandgren och Lars Ohrlund bildades fér att i fortsdttningen skota vaxterna. Alla medlemmar
uppmanades att sarskilt i semestertider géra en insats om vaxter i och utanfér portarna verkar
behova vattning. Det géller denna sommar sarskilt ocksa de rododendronbuskar som ska planteras
pa sjosidan.

Fraga om storande ljud fran grannar. Karola Sandgren undrade vilka rekommendationer som finns i
foreningen om tider da vi att ska undvika att stéra varande med ljud fran t.ex. borrmaskiner, TV och
musik. Styrelsen hanvisade till Isning av Boparmen, avsnittet Hansyn som finns pa féreningens
hemsida, se linken http://portal4.utsikteni.se/download/boparm/brf hansyn.pdf

Dir sta bl.a. under rubriken NATTLIVET” BORJAR EFTER KL 23.00. Det dr alltid mer eller mindre
stérande att héra grannars "oljud" ndr man sjélv inte vill, cavsett tid pd dygnet. Se dérfor till att
dimpa ljudet pd radion och TV:n tidigt pG morgonen och sent pd kvdllen. Framforallt sena kvdllar och
pa ndtter dr det viktigt att inte spela fér hogt, elfer att se pa TV med ljudet uppskruvat, eller att flytta
maobler.

Fraga om brandddrren i 12:an. Monica Davegardh framforde att ndgon granne eller gdst anvdnder
branddérren i 12:an och ldmnar den dppen efter sig. Medlemmen &nskade att styrelsen justerar
dérrstingaren sa att dorren gar i 1as och hindrar obehoriga tar sig in i var fastighet.
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Forst och fraimst papekade styrelsen att brandd@rrarna ENDAST &r avsedda for utrymning vid fara. |
ovrigt far de inte Gppnas. Medlemmar uppmanas att informera sin familj och gaster om detta.
Styrelsen ska understka om dérrstdngaren kan dtgdrdas.

Fraga om forbattrad garagestidning Monica Davegérdh framforde att rengéring av pelare och staket
intill parkeringsplatserna ocksa boér inga vid garagestadning. Hans Torlén som &r ledamot av i
styrelsen for SQSF och dar ansvarig for garagen tar med sig dnskemadlet till SQSF.



